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5. VALORES DE PLAZAS, CENTROS COMERCIALES Y METODOLOGIA DE VALUACION

PLAZA COMERCIAL. Se entiende por plaza comercial al desarrollo inmobiliario privado que se
integra de locales comerciales y oficinas, concebido como un espacio urbano publico que incluye
ademds lugares de ocio, esparcimiento, recreacion y una o mds tiendas ancla, comunmente
llamadas departamentales, concentrando gran parte de las actividades sociales y comerciales de
la ciudad y que se clasifican en los planes parciales de desarrollo urbano vigentes del municipio,
conlosusos de suelo comercialy de servicios distrital o central y/o mixto distrital o central.

Plazas tipo "A". Se definen como los desarrollos inmobiliarios de uso comercial, teniendo como uso
de suelo el comercial y de servicios distrital o central, y/o mixto distrital y central, que estdn
constituidos en Régimen de Condominio, con las caracteristicas contenidas en el codigo civil del
Estado de Jalisco, pudiendo ser:

a) Horizontales

b) Verticales

c) Compuestos. Estos se infegran por dreas comerciales, habitacionalesy de servicios.

METODOLOGIA DE VALUACION

VALOR DETERRENO = (Area Privada) por (Valor de Plaza)

VALOR DE CONSTRUCCION = (Area Privada de Construccion) por ( Valor de Construccién)
VALOR FISCAL = (Valor de terreno) mds (Valor de la Construccion)

Plazas tipo "B". Son los desarrollos inmobiliarios de uso comercial, comercial y de servicios distrital o
central, y/o mixto distrital y centraly que NO estdn constituidas en Régimen de Condominio.

METODOLOGIA DE VALUACION

VALOR DE TERRENO = (Area de terreno de desplante comercial incluyendo pasillos) por (valor de
plaza) mds (el resto de la superficie de terreno) por (valor de avenida o de zona), aplicando en este
Ultimo factor, el valor mas alto.

VALOR DE CONSTRUCCION = (Superficie de construccién ) por (Valor de Construccion)

VALOR FISCAL = (Valor de terreno) mds (Valor de la Construccion)

* Alas tiendas ancla, incluyendo los multicinemas, sujetas a régimen de propiedad en condominio
o cuentas Unicas, se les aplicard el 80% del valor aprobado, de acuerdo al valor de plaza en que se
ubiquen.

Distrito | £°M9 | Valor de Plazas y Centros Comerciales Tipo A | Valor Unitario
Urbano Sk (Plazas sujetas a régimen de condominio) 2
ral S/M
1 29 |Gran Terraza Belenes 28,800
1 29 |Ploza Acueducto 11,700
2 39 |Plaza San Isidro 7,300
5 26 |Plaza Galerias Guadalajara 39,500
5 25 |Plaza Guadalupe 21,400
5 27 |Ploza El Patio 16,400
5 65 |Plaza Amistad 15,100
5 65 |Plaza Universidad 15,100
5 26 |Concentro 8,600
5 27 |Plaza Andares 43,000
5 11 |La Gran Ploza 38,400
5 25 |Ploza Cordilleras 21,100
5 25 |PlazaTepeyac 21,400
5 24 |Plaza del Sol 37,300
6 24 |Condo Plaza del Sol 14,300
6 24 |Plaza Turquesa 13,600
6 24 |Plaza Cruz del Sur 9,800
9 59 |Plaza Punto Real 16,500
Disito | 2™ | Valor de Plazas y Centros Comerciales Tipo B | Valor Unitario
Urbano S (Plazas registradas con cuenta unica) 2
ral S/M
1 29 |Plaza Patria 20,800
2 39 |Walmart Carretera a Tesistan 7,500
4 38 |Plaza Real Center 18,100
6 11 |Ciudadela 18,900
6 11 |LaPerla 37,300
6 24 |Plaza Milenium 7,650
8 34 [Panoramica Bugamblias 5,800
8 34 |Plaza Bugambilias 8,300
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Fuente: Periédico Oficial "El
Estado de Jalisco', publicado
en jueves 18 de diciembre

de 2025 en el tomo CDXYV, el
Decreto 29987/LXIV/25 del
Congreso del Estado de
Jalisco, que aprueba el 13

de noviembre de 2025, las Tablas
de Valores Unitarios de Suelo
y Construccién del municipio
de Zapopan, Jalisco, para el
ejercicio fiscal 2026.



